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4-1 LE PAYSAGE URBAIN DE CAEN

4-1-1 Des spécificités du paysage caennais

Des entrées de ville peu marquées

Panorama des entrées de ville a Caen

Bas Venoix, vers le Zénith  Boulevard Pompidou Entrée de ville depuis Carpiquet

Avenue de Tourville
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Les portes et les itinéraires de traversée dudggicommunal sont des espaces de référence ou se
joue I'image de la ville, ou I'on doit ressentiregion "rentre en ville". Ces secteurs constitunt

fait des enjeux pour le développement urbain (®ndisponible, proximité d’infrastructures
majeures,...), et nécessitent une attention pardi@ikn terme de qualité urbaine et paysagere.

A Caen, les entrées de villes souffrent d’'un mandgieléfinition. Aucun élément du paysage ne
vient "marquer” I'entrée dans Caen. L'urbanisagiagst diffuse, ou I'espace est avant tout dessiné
pour les voitures, sans trottoir et sans chemingsngigtons définis. On n’a pas d’effet de porte et
on entre dans Caen sans en prendre consciérambition devra donc se porter sur la

recomposition du paysage sur ces sites, en combinate fagcon harmonieuse densification
urbaine et traitement végétalisé des espaces puldic
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Les rives de I'Orne : reconquérir I'eau dans la Ml comme lien et comme paysage

La presqu I|e un espace en COUI’S de recomposition

Les rives de I'Orne :
autour de la Presqu’ile
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Sur la rive droite de I'Orne, les berges de la riviere sont peu mises en valeur

- La végétation ne laisse pas de passage le lofigadgphoto 7)

- Le cheminement le long du cours Montalivet estatiéage réservé aux vélos gu’aux piétons et
plus coupé de I'Orne que de la circulation autonedhoto 8)

- La végétation laisse cependant voir I'Orne a pnité de I'écluse qui marque le paysggéoto

10) et la passerelle qui enjambe I'Orfpdroto 11)

Vers l'est,la rive gauche de I'Orneprésente un paysage de sortie de ypleoto 5) Néanmoins,
en revenant vers le bassin Saint-Pierre un espatae glisse entre la route et I'Orfmoto 9) I
est malheureusement un peu en retrait et pevéjtihiéme s’il est a proximité du Carfuhoto 3)et
de I'Ecole Supérieure des Arts et Médias de Qaboto 4) Ces deux batiments sont ouverts vers
I'Orne et le chenal Victor Hugo, mais davantage evts/ vers le chenal, qui bénéficie d'un
aménagement de ses ripbotos 1 et 2)

Au croisement du chenal, du bassin Saint-PierdediOrne, un petit espace vert donne sur
I'Orne (photo 6) Tous ces espaces au croisement du chenal, dun Iest-Pierre et de I'Orne,
bien qu’aménageés, manguent de cheminements lastrali reste de la ville par les berges.

Malgré les atouts naturels et paysagers qu'elieseptent, les rives de I'Orne, notamment au niveau
de la Presqu’ile, sont peu mises en valeur. |l fanter qu'aujourd’hui, sur ce site, le paysage de
sortie de ville avec entrepots, magasins et batisnedustriels efface un peu la présence de I'Orne.
Le grand projet en cours de recomposition de ce tatoire de Caen devra mettre un focus tout
particulier sur la reconquéte des berges et plus géralement de l'eau dans le paysage
caennais.
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Deux rives contrastées autour Hassin Saint-Pierre

Les rives de I'Orne :

autour du bassin Saint-Pierre
Lo Ji\. BT . WY el v 5\ I-" .l".:.-:tb_'l'-""“'
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Au nord du bassin Saint-Pierre la place Courtonne est surtout dédiée au stament des
voitures(photo 1) C'est un espace dans lequel les piétons mandeergpéeregphoto 6)et ou la
présence du port de plaisance n’est pas du toat @misaleur.

En revanchele quai Vandeuvrea bénéficié d'un aménagement urbain qui le valdgheto 7)lI

est bien utilisé par des piétons et des cycligied. aménagement est prolongé tout le long du
bassin. Néanmoins au sud du bassin, I'espaceses désert et manque d’animat{photo 10)

L’autre coté du bassin Saint-Pierre présente uageiglifferent. Sule quai de la Londe I'espace
est aménagé au nord (photo 2) mais un batiment ceuper le cheminement le long de I'eau
(photo 3) Plus au sud un pont tournant rejoint la Presg(pithoto 4)en enjambant le canal de Caen
ala mer.

L’avenue de Tourville bénéficie d’'une piste cyclable le long de I'Ornais il n'y a plus d’espace
pour les piétongphoto 5) Sur l'autre rive, le bord du canal est envahi [@ voitures en
stationnemen{photo 8) La perception du port est atténuée par la présdecgrands espaces de
stationnement derriére lesquels il s’efface.

Plus au sud, sue quai Caffarelli, aucun cheminement piéton ne peut se faire alefileau et il
faut contourner les batiments le long de la rqpteto 9).Au niveau de I'écluse au bout du bassin
Saint-Pierre, la piste cyclable ne laisse pas des@ux pieton§photo 11).

Dans le centre-ville de Cader,bassin Saint-Pierremarque la présence de la mer jusqu’au cceur de
la ville. Ces quais et ses bateaux de plaisanddedémoignage de I'identité marine de Caen.
Néanmoins, la présence de ce port ne marque past d&itcentre-ville qu’il le pourrait. En effet, sa
perception est atténuée par la présence de grapdees de stationnement derriére lesquels il
s'efface (place Courtonne notamment).

Remettre en valeur le bassin Saint-Pierre permettrid de rendre a nouveau la proximité de la
mer perceptible dans la ville et de s’appuyer suret élément fort d’identité pour Caen.
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Entre Sain- Jean et Vaucellesun espace ne créant pas de lien entre la Pragtia Presqu’ile

-

b
I
-
-
F |

% 2 | i h: -
Les rives de I'Orne :
entre Saint-Jean et Vaucelles

Le long du quartier Saint-Jean I'Orne se franchit par quatre ponts identig(@soto 8, pont de
Bir-Hakeim)qui offrent de larges trottoirs permettant la é@ée des piétons sans problgpteoto
3, pont A. Stirn)

Les quais sont aménagés pour les piétons mais samtcaissésen contrebas, et privés de lien
avec la ville par la végétatiaiphoto 2) C6té ville, la végétation cache la présence @enk, en
particulier sur la rive droite ou elle est légeramsurélevée par rapport au cheminement sur le
trottoir (photo 4) La faible hauteur des ponts ne permet ni aux aleEments ni aux quais de passer
dessous, d'ou rupture

Résultat : le long de I'eau, les cheminements sont des espdéserts encadrés par des ponts
(photo 7)qui n'invitent pas a la promenade.

Sur la rive gauche, le cheminement sur le trotemble surtout réservé aux vé(photos 1 et 5)
Aprés le pont Bir-Hakeim, I'espace s’ouvre sur faiffe (photo 6)

De cet état des lieux on peut tirer une conclusiogvidente Alors que les bords de I'Orne
pourraient étre aménagés pour créer un itinérali@nt la prairie au centre et a la presqu’ilelien

de détente et de promenade, on trouve un espa@iffiaé ou la riviere est reléguée au second
plan.
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Entre Prairie et Vaucelles des berges ouvertes d'une part, privées d'autre par

Les rives de I'Orne :

entre la prairie et Vaucelles
= _"' ".' . 'l

— 7 45

ngam'nu :: Y

Sur la rive gauche de I'Orne la Prairie offre un grand espace naturel derl@side promenade
ouvert a tous, avec des rives aménadghsto 7) une voie piétonnisé@@hoto 6) Ici, les rives de
I'Orne offrent un paysage naturel remarqugpleoto 1).

Sur la rive droite, c6té Vaucelles, les rives offre également unditgupaysagere exceptionnelle,
avec de jolies villagphoto 9)ainsi que des immeubles plus moderfpd®to 3)qui s'integrent bien

au paysage. Néanmoins, cette rive est en grandie paivatisée, les parcelles privées s’étendant
jusqu’au bord de I'eau sans laisser de passagép8eule la venelle de I'Orne offre une percée sur
les bords de l'eafphoto 4) mais la végétation masque grandement la rivierecstte seule
ouverture sur I'Ornéphoto 8).Sur cette méme rive, en entrée d’agglomérationespace de jeu
pour enfants et de détente est amérfpgéto 10)

Une passerelle relie les deux rives de I'Orne. Blest pas facilement repérable depuis Vaucelles
(photo 11)
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La Prairie de Caen, un espace naturel au coeur deilée

Photo : Stéphane Mauric

Photo 4

La Prairie de Caen donne une caractéristique o ville de Caen : la présence d’'une grande
enclave naturelle de centre-villphoto 1) Elle accueille I'hippodrome de Cadphoto 2) et
présente un paysage de campagne avec la villgieregslan(photo 3) Accompagné des berges de
I'Orne aménagées qui la bordent, le site de larieradnstitue le lieu majeur de détente et deroisi
des caennaighoto 4)
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4-1-2 Des espaces urbains témoins de |'histoire

Le centre reconstruit et I'avenue du 6 juin, une mmosition urbaine réussie

En 1945, la ville de Caen était en partie détrditdallait donc reconstruire, pas seulement des
logements mais aussi l'identité de la ville. Le tcerreconstruit a su répondre a cette double

exigence.

Le centre reconstruit
Le centre-ville de Caen s’étend au-dela du ceniséofique, englobant le quartier Saint-Jean,
presque entierement reconstruit aprés 1945. Lanstwwtion de Caen marque profondément
I'identité de la ville.
Alors que la ville voisine du Havre opte pour urti lb&solument moderne, en rupture avec la ville
ancienne, la reconstruction de Caen découle d'uisartsus : la ville sera adaptée aux besoins
modernes mais les nouvelles constructions et laetraiaire resteront en cohérence avec le bati
existant. Cependant, la ville accueille par endsog architecture plus moderne.
De ce fait, le centre reconstruit se caractérisaipa architecture mélant deux formes distinctes :

- une architecture « traditionnelle », avec .
des batiments néo-haussmannien s’intégrant au
préexistant, organisés autour d’ilots partiellem( =
fermés. Cet espace se caractérise par des avend %'ff%v
des rues aérées, bordées de batiments présengar [Zf
forte unité entre eux, que ce soit par les volumess | ===
par le matériau (pierre de Caen) ;

- un urbanisme de barres et de toursavec | |
des flots ouverts, développé au sud de I'avenué ( |
juin et au nord, dans le quartier des Quatrans. E

-
in iy

Urbanisme d'ilots néo-haussmanniens ]

b | il

BiTH

VU LE = :l

| i
|
3 s

Rue de 'oratoire et rue Saint-jean Rue de Bras, un jour de marché

Urbanisme de tour et de barre, avec des ilots taiver
T g 7 : T T

R

Le centre de Caen reconstruit :
deux maniéres de batir différentes

- Urbanisme traditionnel [urbanisme d'ildts*)

- Urbanisme plus moderne (barres et tours)

B, (oA now? ‘( S Source : CAUE du Calvados
Un flot ouvert au pied d’une tour Une barre de logement collectif

Marine sur I'avenue du 6 juin jouxtant la Maison des Quatrans

Disséminés dans le centre reconstruit, quelquesuments historique
épargnés par les bombardements se dressent (&gliseJean, Hétel d
Than, Tour Guillaume Leroy, ...).

L'église Saint-Jean dans le
centre reconstruit
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L’avenue du 6 juin

(Source : CAUE du Calvados) Principales séguences composant I'avenue

(Source : CAUE du Calvados)
La porte du quai de I'Orne et les tours Marinessetond plan marquent
I'entrée en centre-ville.

g,
|
\

:\1,_'|]

Labpnamant o gl da Julbis] 8t Famss §6 Fanaoi

La place de la résistance offre une ouverture, paase dans le tracé
rectiligne de l'avenue.

La distalion de |8 ([dech da |3 Rassance
Au Nord de l'avenue une architecture « traditioneel dégageant une
forte cohérence.

5 sECUences

@; Ayarim du Six Juin

WO L povte s quials de Qe W Larchitactiro fraditionnete
W Les ahowrs Mannese Bl Le canwfour avec la nwe de Bamidres
W Lo placa da (a fMalstancs ‘ Le earafour avee in bowevard
des Alhes
Wl Ls porte du cantre ville W Las immsublss

i wgroce S Plare

| Cour d'eat ootuel L l || Cour f'sau reoolyart

Lirweé et divamild

[Le carrefour de lav. du 6 juin et du bd

Avant la construction de I'autoroute A13 et ¢ | des Aliés met en valeur le
périphérique, l'avenue du 6 juin était | gh- g Dauments historidues mais fespace est
principale entrée dans Caen. L'avenue est di i ot i

pensée pour marquer I'entrée en ville et mele '

en valeur la perspective vers le Chateau de Ce¢|
Véritable composition urbaine, elle est la vitrirg
de la ville de la reconstruction et devient I'a; Lda
principal du centre-ville. On retrouve le long de

I'avenue tous les éléments du centre reconstruﬁf;r;lmﬁjgfjefr‘jié?fggﬁei"‘j;‘r‘]ﬁ;egﬁétfjf”e”"dmpe‘:“"e'

depuis une architecture « traditionnelle» a v, Y,
architecture de tours et de barres, le tc. — B
organisé autour d’'une large avenue, adaptée Rt

circulation automobile. i —

L dernisre pore
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Le centre ancien de Caen
(D'apres source : AUCAME)

Contrairement a I'image véhiculée par I'histoire lde Seconde Guerre Mondiale, Caen, ville

reconstruite, conserve tout de méme un centre mroiité du Moyen-age, puis de I'époque

classique, plus particulierement au nord-ouest ehtre reconstruit : bati dense, rues étroites et
sinueuses, voisinent avec de vastes emprises feacikes congrégations ou de I'armée, dont la
reconversion est un enjeu important pour la vidatee. Dans I'hyper-centre médiéval, la densité
batie est tres forte. Dans les anciens faubourgiéwaux, derriéres les fagcades sur rues, les grdin
et les cours forment des enclaves privées verdegaqnti contribuent a aérer le tissu.

Place Saint- Sauveur/ Place des Petites Baigdie llot rue Froide/
Hétel de ville rue Caponiére rue Demolombe

Le Vaugueux rue St Pierre rue Froide rue Diermdie

Faubourgs et cités ouvrieres
(D'apres source : AUCAME)

Le développement industriel s’est traduit par lastnuction de véritables cités ouvriéres dans Caen,
dont I'une des plus remarquables est la cité-jad#ia Rosiers (récemment inscrite a I'lnventaire
Supplémentaire des Monuments Historiques, et ersabiréhabilitation). Elles apparaissent a une
époque ou la vie dans les faubourgs ouvriers estraee difficile. En réaction a cette situation, une
idéologie de défiance a I'égard de la ville tradfitielle, lieu de perdition des maeurs et de perte de
productivité, émerge dans la pensée de la ville.

a La construction de la cité-jardin des Rosiers datéa fin du XIX° siécle.
Elle se trouvait a cette époque completement emrdetie la ville de
Caen. Aucune industrie n'est a l'origine de cestdadns, contrairement
a ce qui se pratiquait en général. Ce sont lesiprerliBM, construits en
pierre de Caen et briques rouges. Une place impertast laissée a la
nature : les 33 maisons sont toutes accolées ardinjet des petites
allées traversent le quartier de part en part.

La rue des lilas, cité des Rosiers
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Par ailleurs, on rencontre a Caen quelques guaritmnstitués entierement de maisons des années
1930/50, caractéristiques de I'habitat ouvrier.rBigie le bati y soit moins homogeéne, ils forment
eux aussi de véritables « cités jardins » quasinantcceur de l'agglomération. La plupart
connaissent aujourd’hui une forte mutation socimjog : avec le remplacement des retraités issus
des milieux populaires par des familles de la e€as®yenne, ces quartiers vivent une réelle
« gentrification* ». C’est notamment le cas desrtieis Vaucelles et Sainte-Thérése a Caen.
Résultat, les maisons ne sont plus conformes asoifeactuels des familles de la classe moyenne
(nombreuses chambres, grandes pieces), et les iocabidis souhaitées (extension,
rehaussement,...) ne sont pas facilitées par un RQ&E&rvateur" sur ces quartiers (zones UC par
exemple).

*Gentrification : processus par lequel le profil@mique et social des habitants d'un quartieraesforme au profit d'une couche sociale
supérieure.

La rue Victor Lépine

Le quartier des fleurs, un ancien quartier lot @u quartier Ste Thérese :
ouvrier en cours de « gentrification » une caréadensité (25 logt/ha

Les quartiers de la Belle Epogue
(D'apres source : AUCAME)

La rue du XX° siéqle

Ces quartiers ont été édifiés a la fin du XIXenezls et au début du
XX° siécle, par les classes aisées en dehors dwecda Caen pour
fuir l'insalubrité générée notamment par les égeutsel ouvert. Ce
sont desgquartiers entierement résidentielsdont les maisons et les
villas présentent parfois une architecture speta@ey inspirée de
'Art Nouveau : en réaction a lindustrialisatiofArt Nouveau
développe des formes épurées et directement iesppar la nature.
Le quartier du Nice Caennais en est un exempleigpiainsi que le quartier de la gare Saint-
Martin. La densité y est assez élevée pour degigrgad’habitat individuel. La rue du XX° siécle a
c6té du Jardin des Plantes en est le meilleur ebeefBp logements a I'hectare).

faeed | A[C] Diagnostic du Plan Local d'urbanisme de Caen- Doentrprovisoire — janvier 2010
== IE AGBF Urban-Concept - 9, rue de Limoges 78 O0ERSAILLES tél : 01 39 02 35 30 - fax : 01 39 0Z73urbanfrance@wanadoo.fr www.urban-concept.fr CAEN




17

Les grands ensembles périphérigues
(D'aprés source : AUCAME)

La forme urbaine des quartiers périphériques de la ville centr&uariniére, la Grace de Dieu, le
Calvaire Saint-Pierre, le Chemin Vert et la Pidiieizé, est conformel@éologie fonctionnaliste

en urbanisme. A l'inverse de la reconstruction @erCqui s’est adaptée la plupart du temps aux
contraintes du site, ces quartiers ne les prerpanen compte.

Leur architecture se caractérise par un retour é@cord minimal, aux lignes géométriques
(volumétrie simple) et fonctionnelles et a 'emptle techniques et de matériaux nouveaux : ces
guartiers de grands ensembles sont le fruit d’uakigtrialisation progressive des techniques de
construction, dont les procédés de préfabricatiobéton. L'architecture y est monotone.

Le bati est constitué de tours et de barres gdiéberminent pas de trame viaire : la rue, au sess d
autres époques, n’existe plus. Les voies largesdsfipermettre une circulation automobile aisée,
ne sont plus bordées de batiments. Ceux-ci sontoaeéquence, orientés non en fonction de la
trame viaire, mais en fonction du soleil.

La Pierre Heuzé Le Chemin Vert Leéfiere

Les guartiers mixtes
(D'aprés source : AUCAME)

En réaction a la monotonie des grands ensembldeselotissements pavillonnaires, a partir de la
décennie 1970, on observe le retour du dessintibadel de la ville. Les pouvoirs locaux
reprennent la main en aménageant des zones quennés fonctions urbaines : le logement, le
travail et la consommation.

Le premier quartier réalisé dans cette optiqueasi de la ZAC (Zone d’Aménagement Concerté)
Folie-Couvrechef commencée en 1971. Sa forme est originale : Iesembles sont disposés de
facon a faire un effet de muraille. Le quartierttaille autour d’'un espace piétonnier et d’une rue
piétonne commercante ou se concentrent de nomisesuices (mairie de quartier, poste, banque,
pharmacie, halte-garderie, bibliothéqué,..mais aussi des équipements sportifs ou scolaires
L’accés aux logements est facilité par les voiesutaires périphériques reliées aux grands axes de
'agglomération. La densité y est assez forte &anné la hauteur des immeubles de 7 a 8 étages et
leur proximité physique.

La ZAC mixte de la Folie-Couvrechef

La difficulté de commercialisation des logements
collectifs des le milieu des années 70 a conduit la
collectivité a réorienter le programme initial de |
ZAC, qui a été complétée dans les années 1980 par
une zone d’activités, puis dans la fin des ann€89 1

par une autre zone mixte. Composée d'immeubles de
5 a 6 étages alignés sur les rues, les commerces et

services, le plus souvent en pied d'immeuble, pagenel’animation du quartier.
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Le quartier Beaulieu et la Cité Gardin sont deux ZAC érigées également selon ces critkges
mixité des fonctions. L'architecture de ces troimudiers est assez semblable, d’'un style simple et

néo-classique.
A gauche, la cité Gardin.
Ci-dessous, le quartier Beaulieu

Les lotissements pavillonnaires

A partir des années 1970, la volonté de créer delllg c’est-a-dire des formes urbaines d’'une
certaine densité et adoptant une diversité de ifamstémousse. Le développement du lotissement
pavillonnaire péri-urbain en est une conséquenah@areuse), mais est également le résultat de
I'échec des quartiers de grands ensembles et delede de vie en communauté.

Dans Caen intra-muros, on trouve un certain nonderelotissements pavillonnaires”. Les plus
significatifs se sont développés apres guerre|us gouvent réalisés par des bailleurs sociaux. On
pourrait citer ainsi les ensembles "Clos-Joli",0&€Charmant”, "Rethel", "la Haie-Vigné",...

La ville compte aussi nombre d'ensembles pavilloeagrivés, de méme type, dans les quartiers
de Saint-Paul, Venoix, Chemin Vert...

Cette part importante de I'habitat individuel déawille est une richesse spécifique de Caen, qui
participe a son attractivité résidentielle.

Néanmoins, la tres faible densité de ces ensemppdessralement monofonctionnels (uniquement
voueés a I'habitat), et ne comptant ni commercesenvices, ne favorise pas les échanges entre les
quartiers, ni le sentiment d'étre "en ville", efrefpeu I'opportunité d'accueillir de nouveaux
habitants (ensembles batis consommateurs d'espacerf, devenu de fait tres cher a Caen).

En milieu urbain dense, un des défis pour la WkeCaen est d'engager la reconversion de certains
de ces sites pour favoriser 'émergence de nowétlenes urbaines combinant habitat individuel
dense, commerces et services.

Une maison de I'ensemble pavillonnaire Une rue de 'ensemble pavillonna
« Rethel » « le Clos-Joli »
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De grandes emprises en cceur de ville : des « vdimss la ville »
(Source : AUCAME)

Caen présente la particularité de compter de gemedeprises en cceur de ville. Ce sont des
ensembles de batiments avec une organisation specgar rapport au tissu urbain qui les entoure.

Quatrtier Lorge Bon Sauveur le Campus 1

Le Chateau ducal (Photographe Stéphane Maurice) le C.H.R. Clemenceau

Le Quartier Lorge

La communauté religieuse de la Visitation s’estalée sur le site du Quartier Lorge en 1632. A la

Révolution en 1792, les batiments du monastérestagina partir de 1636, furent transformés en
caserne. Apres la Seconde Guerre Mondiale, la masgevient le siege de la
Subdivision Militaire du Calvados.
Le Quartier Lorge, accessible depuis la Rue Neuwerd I'Abbé, abrite toujours
plusieurs batiments administratifs de I'Armée, mais partie a été rétrocédée a la
ville de Caen en 2003. Aménagé dans l'ancien messfficiers construit en pierre
de taille et ardoises entre 1844 et 1858, un "eett#rressources pour les acteurs de

la vie associative" y a été cree.
La maison du Grenadier

Le site du Bon Sauveur
Le Bon Sauveur est situé sur le site de I'anciarvent des capucins, fondé en
1577. Les sceurs de la Congrégation des Filles aduS2mveur s’y installérent
en 1805. Elles construisirent de nouveaux batimetass lesquels elles
développerent un asile d’aliénés, puis une écolar gourds et muets.
Transformé en hopital pendant la seconde guerradialen le site reprend ses
La chapelle du Bon Sauveufonctions initiales par la suite. En 1984, lesrdsiet malentendants quittent le
site, tout comme la Congrégation des Filles du Banveur. Le lycée Jeanne d'Arc qui occupait
une partie des locaux a déménagé dans le quagtideaulieu.
Aujourd’hui une partie des locaux est occupée additection Régionale des Affaires Culturelles.
Les activités du Centre Hospitalier Spécialisé @gtmaintenues. Des logements ont été aménagés
dans les anciens locaux du lycée sur la placergilldn ensemble de résidences de standing (280
logements) renommé « Caen grand parc », est ptével.partie des batiments et notamment le
cloitre jugé sans valeur architectural, vont é&mdlis afin d'aménager un parc.
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Le campus 1 de I'Université de Caen

Il s'agit du campus historique, construit apreguarre par Henry Bernard a
I'emplacement de I'ancienne université de Caen.

Le Chéateau Ducal
Créé par Guillaume le Conquérant vers 1060, il abmepuis de nombreux aménagements. Avec

5,5 hectares au cceur de la ville de Caen, c’astdas plus grandes enceintes fortifiées d’Europe.

Le CHR Clemenceau

L'hépital Clemenceau est une structure pavilloramditionnelle mise en
service au début du 20e siécle en remplacementH@el Dieu. C'est le

lieu d'implantation historique originel de I'hnogisation publique a Caen.
Depuis le début du XXI° siecle, une importante megtration du site

Clemenceau a été mise en ceuvre : Petit a petselegces hospitaliers de
ce site réintegrent le CHU (pble mére-enfant fir0@0) pour a moyen

terme, opérer un regroupement complet au sein du Céte de Nacre. Le
foncier, tres important et en milieu urbain, sexeonverti pour accueillir de
nouveaux logements au sein d'un projet d'ensentides-Joli / CHR".
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4-1-3 Un patrimoine exceptionnel

Une ville riche de nombreux monuments historiques

Classée « Ville d'Art et d'Histoire » par le Midist de la Culture et de la Communication, Caen
bénéficie d’'une rare richesse patrimoniale et celke. Cette richesse remonte a la Cité Ducale
fondée par Guillaume le Conquérant au XI° sieclbb@yes, chateau puis hétels particuliers,
universités et autres académies témoignent du aj@yement de la cité au fil des siécles, y compris
aprés les bombardements de 1944. Caen a su préserf@midable patrimoine architectural
épargné par la seconde guerre mondiale.

L’essentiel de ce patrimoine se trouve dans etuauida centre ancien. Les principaux monuments
historiques sont : I'Abbaye aux Hommes et son édhint-Etienne ; I'Abbaye aux Dames et son
église de la Trinité ; I'église Saint-Pierre ; ligg Saint-Jean ; le Chéateau de Guillaume le
Conguérant ; le Musée des Beaux-Arts ; la MaisaQigatrans...

Ce patrimoine est présent partout en ccoeur de widgguant le paysage urbain de sa présence (la
silhouette de I'Abbaye aux Dames par exemple).

Localisation des monuments historigues classés

Sourct: Atlas urbain de Caen 20!

Localisation des monuments historiques inscrits

Sourct : Atlas urbain de Caen 20!
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Les monuments historiques classés ou inscrit partgu INSEE

1. CENTRE ANCIEN

ADRESSE NOM DESCRIPTIF
Centre ancien QUARTIER Ensemble formé par le centre ancien
La totalité des vestiges du chateau, y compris l'assiette et I'enceinte fortifiée,
N a l'exclusion des fossés, du musée des Beaux-Arts et de l'aile en retour nord
Rue de Geole CHATEAU du Musée de Normandie
R Ensemble formé par le terre-plein du chateau et ses douves tel qu'il est
Rue de Geole CHATEAU délimité sur le plan annexé a l'arrété

Boulevard Bertrand

EGLISE dite "LE VIEUX SAINT
ETIENNE" - (Ancienne)

Totalité de I'édifice

Place Saint Sauveur

EGLISE du VIEUX SAINT SAUVEUR

Totalité de I'édifice (dit "du Marché" ou de "La Halle au beurre")

Rue Saint Laurent

EGLISE NOTRE DAME dite de LA
GLORIETTE

Totalité de I'édifice

Place Saint Pierre

EGLISE SAINT PIERRE

Totalité de I'édifice

Rue Froide

EGLISE SAINT SAUVEUR

(anciennement Notre-Dame de Froide-

Rue)

Totalité de I'édifice (dit "Notre Dame de Froide-rue")

26 rue Arcisse-de-Caumont

ELEMENT REMARQUABLE

Facade et cage d'escalier sur cour. Propriétaire privé

8 rue des Croisiers

ELEMENT REMARQUABLE

Porte d'entrée et deux lucarnes du XVIléme siecle. Propriétaire privé

14 rue des Croisiers

ELEMENT REMARQUABLE

Fronton daté de 1653. Propriétaire privé

26 rue des Croisiers et 2 rue aux Namps

ELEMENT REMARQUABLE

Facade sur rue. Propriétaire privé

2 et 4 rue Froide

ELEMENT REMARQUABLE

Facades sur cour et toitures correspondantes. Propriétaire privé

4 rue Froide

ELEMENT REMARQUABLE

Fenétres sur cour

33 et 35 rue Froide

ELEMENT REMARQUABLE

Facades et toitures. Propriétaire privé

41 rue Froide

ELEMENT REMARQUABLE

Facade et cage d'escalier sur cour. Propriétaire privé

24 rue Jean Eudes

ELEMENT REMARQUABLE

Facade sur rue et versant de toiture correspondant. Propriétaire privé

14 rue aux Namps

ELEMENT REMARQUABLE

Facade sur rue; cave. Propriétaire privé

3 rue de Ouistreham (11 av G
Clémenceau)

ELEMENT REMARQUABLE

Ancien clos des Coutures : porte monumentale. Propriétaire privé

52 rue Saint-Pierre

ELEMENT REMARQUABLE (Musée de

la Poste)

Facade sur rue et toiture

54 rue Saint-Pierre

ELEMENT REMARQUABLE

Facade et toiture. Propriétaire privé

98 rue Saint-Pierre

ELEMENT REMARQUABLE

Facade sur rue. Propriétaire privé

10 place Saint-Sauveur

ELEMENT REMARQUABLE

Salle & manger au rez de chaussée et son décor de boiseries. Propriétaire
privé

ELEMENT REMARQUABLE

Facade. Propriétaire privé

20 place Saint-Sauveur

ELEMENT REMARQUABLE

Facade. Propriétaire privé

49 rue Ecuyere et 1 Place Fontette

ELEMENT REMARQUABLE

Facades et toitures. Propriétaire privé

1 bis rue Pémagnie

ELEMENT REMARQUABLE

la facade et la toiture sur rue, y compris le retour sur cour, le décor de la
piéce du 2¢ étage

23 rue Vauquelin

ELEMENT REMARQUABLE

Facades et toitures. Propriétaire privé

19 place Saint-Sauveur

HOTEL CANTEIL DE CONDE

Facade sur rue, vantaux de la porte compris. Propriétaire privé

23-25 place de la République

HOTEL DAUMESNIL

Totalité de I'édifice

20-22 rue Jean Eudes

HOTEL de BANVILLE

Facades et toitures sur la rue Jean Eudes et la cour d’honneur ; portail
d'entrée avec sa grille. Trois salons au 1er. Chambre sud/ouest, Salon et
petit cabinet au ler avec leurs décors de lambris. Propriétaire privé

6 rue des Cordeliers

HOTEL de COLOMBY

Totalité de I'édifice. Propriétaire privé

42 rue Ecuyére

HOTEL DE GIRARD BUREAU - (Ancien)

Facade sur rue. Propriétaire privé

7 rue Gemare

HOTEL de MONDRAINVILLE (dit Hotel

de la Monnaie)

Totalité de I'édifice

6 rue du Moulin

HOTEL DUQUESNOY DU THON -
(Ancien)

Facades sur cour. Propriétaire privé

6-10 place Saint-Pierre

HOTEL D'ESCOVILLE (Ancien Hotel de

ville)

Totalité de I'édifice

10 rue Pémagnie

HOTEL DU GRAND-CERF - (Ancien)

Facade sur cour et lucarnes sur rue

13 rue des Croisiers

HOTEL LEBOURGUIGNON DUPERRE -

(Ancien)

Facade sur rue. Propriétaire privé
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1. CENTRE ANCIEN

ADRESSE

NOM

DESCRIPTIF

25 rue de Geble

MAISON des QUATRANS

Maison en totalité et terrain contigi

1 rue Vauquelin

MAISON natale de MALHERBE

Facade sur la place Malherbe. Propriétaire privé

Rue de Bras

MUSEE des ANTIQUAIRES de
NORMANDIE

Portail et facade de la maison du XVIeme siécle dans la cour

Rue Saint Laurent

PARVIS NOTRE DAME (PLACE DU)

Comprenant le sol de la place dans le périmétre déterminé par les arbres et
les bornes avec leurs chaine

Place Gambetta

PREFECTURE

Les facades et toitures, y compris le portail monumental et la galerie
attenante; le vestibule et la cage d'escalier; au premier étage la Salle dite du
billard (7) (ancienne Salle a manger d'apparat), le bureau privé (8) (ancien
billard) et le bureau du Préfet (9), avec leur décor. Six salons ornés de
décors, situés au premier étage et portant les numéros 1, 2, 3, 4,5, 6

Boulevard des Fossés Saint Julien

PROMENADE SAINT JULIEN

Tour carrée de I'ancien mur de ville dans le lycée de filles

Boulevard des Fossés Saint Julien

PROMENADE SAINT JULIEN

Ensemble formé par le sol et les plantations des promenades Saint-Julien

Place Saint Martin

STATUE DE DUGUESCLIN

La statue avec son socle

Place Saint Sauveur

STATUE DE LOUIS XIV

La statue avec son socle

2. ILE SAINT JEAN

ADRESSE

NOM

DESCRIPTIF

41 boulevard Maréchal Leclerc

C.C.|1 - (Ancienne)

Les fagades et les toitures sur rue et sur cour, la cage d'escalier, les grilles
d'entrée rétractables

Place Saint Jean

EGLISE SAINT JEAN

Totalité de I'édifice

9 rue de 'Engannerie

HOTEL de BLANGY

Les facades et les toitures. Propriétaire privé

HOTEL de BLANGY

L'escalier avec sa cage et les deux salons du premier étage avec leurs
décors

Passage Bellivet

HOTEL DE FERRAGE (ancien)

Elévation ; toiture ; propritéaire privé

Blvd March Leclerc

HOTEL de THAN

Facades et toitures, cour postérieure (ancien jardin) réduite a dix métres sur
le Blvd des Alliés et six au fond et s'étendant surtoute la longueur de la
facade extérieure classée. Tout I'ndtel inscrit Propriétaire privé

2 rue Daniel Huet

PAVILLON DES SOCIETES SAVANTES

Les facades et les toitures

9 rue de la Monnaie

MAISON

La peinture murale située dans le salon du premier étage et le pan de mur
qui en est le support

Boulevard des Alliés

TOUR GUILLAUME LEROY

Totalité de I'édifice

3. VAUCELLES

ADRESSE NOM DESCRIPTIF
EGLISE SAINT MICHEL DE
1, rue Branville VAUCELLES Clocher central classé, reste de I'édifice inscrit
5. SAINT OUEN
ADRESSE NOM DESCRIPTIF

Place des Hameaux

Rue de Carel

Rue Lebailly

Place des Hameaux

ABBAYE AUX HOMMES - (Ancienne)

Batiments situés a I'entrée, cloitre et batiments qui I'entourent, les deux ailes
placées a la suite et batiment du XIVeme siécle dit "Salle des Gardes".

Tour d'enceinte de I'ancienne abbaye, dans le lycée, rue de Carel

Béatiment du XVIéme siécle et tour dite "de Guillaume", dans I'école normale
de filles, rue Lebailly

Eglise Saint Etienne, totalité de I'édifice

93 rue Caponiere

CHAPELLE DU BON SAUVEUR

La chapelle en totalité ainsi que la facade et la totalité de la toiture
correspondante du batiment d'honneur situé au nord de la cour d’honneur

46 rue Saint Ouen

EGLISE SAINT OUEN

Totalité de I'édifice

15 rue Caponiere

ELEMENT REMARQUABLE

Les facades sur cour et les toitures correspondantes. Propriétaire privé

17 rue Caponiéere

ELEMENT REMARQUABLE

Les facades sur cour et les toitures correspondantes. Propriétaire privé

8 rue du Pont Créon

MANOIR du PONT CREON - (Ancien)

Totalité de I'édifice. Propriétaire privé
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5. SAINT OUEN

ADRESSE

NOM

DESCRIPTIF

70, 72 rue Caponiere

QUARTIER LORGE : COUVENT de la
VISITATION (Ancien) et CASERNE de
CAVALERIE (Ancienne)

Cloitre de I'ancien couvent de la visitation

Maison dite "du grenadier" : facades et toitures; tour avec son escalier en
vis et son pigeonnier ; ancien couvent de la Visitation : fagades et toitures
des batiments conventuels et du pensionnat des demoiselles, y compris
I'extension du XIXéme siécle ; ancienne caserne de cavalerie pensionnat
des demoiselles, y compris I'extension du XIXéme siécle ; ancienne caserne
de cavalerie (dépdt de remonte) : infirmerie vétérinaire, en totalité;
pharmacie vétérinaire, en totalité et forge dite"des maréchaux", en totalité
avec son équipement, ainsi que le préau les reliant; grande écurie leur
faisant face, en totalité

Rue de I'Abbatiale

CHAPELLE DU MONASTERE DE LA
VISITATION

Totalité de I'édifice a I'exception du cheeur des religieuses. Propriétaire privé

6. LA HAIE VIGNE

ADRESSE

NOM

DESCRIPTIF

70, 72 rue Caponiere

QUARTIER LORGE : COUVENT de la
VISITATION (Ancien) et CASERNE de
CAVALERIE (Ancienne)

Cloitre de I'ancien couvent de la visitation

Maison dite "du grenadier" : fagades et toitures; tour avec son escalier en
vis et son pigeonnier ; ancien couvent de la Visitation : fagades et toitures
des batiments conventuels et du pensionnat des demoiselles, y compris
I'extension du XIXeme siécle ; ancienne caserne de cavalerie pensionnat
des demoiselles, y compris I'extension du XIXeme siécle ; ancienne caserne
de cavalerie (dép6t de remonte) : infirmerie vétérinaire, en totalité;
pharmacie vétérinaire, en totalité et forge dite "des maréchaux"”, en totalité
avec son équipement, ainsi que le préau les reliant; grande écurie leur
faisant face, en totalité

Rue de I'Abbatiale

CHAPELLE DU MONASTERE DE LA
VISITATION

Totalité de I'édifice a I'exception du choeur des religieuses. Propriétaire privé

8. LA MALADRERIE

ADRESSE NOM DESCRIPTIF

64 Rue du Général Moulin Batiment du XIXéme siécle en totalité
11. HASTINGS

ADRESSE NOM DESCRIPTIF

30 rue Bicoguet

AUMONERIE de L'ABBAYE AUX
HOMMES - (Ancienne)

Porte monumentale sur rue. Propriétaire privé

84 a 90 rue des Rosiers, 19 a 29 rue des
Lilas, 1 & 18 rue de Saint Contest

CITE JARDIN DES ROSIERS

Les facades et les toitures de I'ensemble des maisons constituant la cité-
jardin

42 - 44 rue Saint-Martin

EGLISE SAINT MARTIN

Restes de I'Eglise Saint-Martin

Rue Saint Nicolas

EGLISE SAINT NICOLAS DES
CHAMPS

Totalité de I'édifice

38, rue de Bayeux

ELEMENT REMARQUABLE

Deux lucarnes du XVIéme siecle

64 rue de Bayeux

ELEMENT REMARQUABLE

Maison

10 rue Bicoquet

ELEMENT REMARQUABLE

Facade et toiture. Propriétaire privé

92 rue Bicoquet

ELEMENT REMARQUABLE

Facade et toiture. Propriétaire privé

1 place Fontette

ELEMENT REMARQUABLE

Facades et toitures. Propriétaire privé

3 place Fontette

ELEMENT REMARQUABLE

Mur décoré de balustres et fontaine. Propriétaire privé

4 place Fontette

ELEMENT REMARQUABLE

Facades et toitures. Propriétaire privé

25 rue Saint-Martin

ELEMENT REMARQUABLE

Facade. Propriétaire privé

Place Fontette

PALAIS DE JUSTICE

Les facades et les toitures de I'ensemble des batiments, le péristyle, le
vestibule, les deux escaliers de la cour d'Appel, la salle d'audience dite "Salle
des Abeilles" avec son décor, section

3 rue Saint-Gabriel

PAVILLON de BEVRELU

Facades et toitures; cheminée de la piéce principale. Propriétaire privé

12. UNIVERSITE

ADRESSE

NOM

DESCRIPTIF

10 rue Haldot

ELEMENT REMARQUABLE

la facade sur rue avec l'aile en retour essentée et la toiture correspondante
y compris les lucarnes

Rue des carrieres Saint-Julien

EGLISE SAINT JULIEN

Totalité de I'édifice
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15. SAINT GILLES

ADRESSE

NOM

DESCRIPTIF

Place de la Reine Mathilde.

ABBAYE AUX DAMES, EGLISE SAINTE
TRINITE : anciennement église de
I'Abbaye aux Dames

Totalité de I'édifice

ABBAYE AUX DAMES, HOSPICE
SAINT LOUIS (ancienne Abbaye aux
Dames) HOTEL DU CR

Totalité de I'édifice

Rue Leroy

CHAPELLE du SAINT SEPULCRE -
(Ancienne)

Totalité de I'édifice

36 rue des Chanoines

EGLISE SAINT GILLES - (Ancienne)

Vestiges de

161 rue Basse

MAISON dite des "GENS D'ARMES"

Totalité de I'édifice

45 rue Haute-des-Templiers

MAISON dite des TEMPLIERS

Corps de logis du XVIéme siécle. Propriétaire privé

En bordure de la rue de la Masse, dans
I'enceinte du Centre Hospitalier Régional

MANOIR de VAUBENARD - (Ancien)

Les facades et les toitures

16. LE PORT

ADRESSE

NOM

DESCRIPTIF

88 rue Basse

ELEMENT REMARQUABLE

Portail d'entrée, y compris les vantaux en menuiserie. Propriétaire privé

17. SAINTE THERESE DEMI LUNE

ADRESSE

NOM

DESCRIPTIF

Rue du Marais

CHAPELLE SAINTE PAIX

En totalité, section AH N°150

18. LA GUERINIERE

ADRESSE NOM DESCRIPTIF
EGLISE DE LA GUERINIERE Totalitéde I'édifice

20. LA FOLIE COUVRECHEF
ADRESSE NOM DESCRIPTIF

6 rue de Méalon

6 rue de Malon

6 rue de Malon

MONASTERE DES BENEDICTINES

Les fagades et toitures de I'ensemble des batiments a I'exception des
constructions ajoutées au batiment sud et cage d'ascenseur extérieure dans
la galerie ouest du cloitre

L'église abbatiale, la salle capitulaire en totalité

Le réfectoire en totalité. Propriétaire privé
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Des batiments emblématigues de toutes époques

Des monuments historiques structurant la ville

Parmi tous les monuments historiques de la villelgues uns marquent particulierement l'identité
de Caen. Au-dela de leur valeur architecturalastbhique, ils sont des reperes pour les habitaints
les visiteurs, comme I'Abbaye aux Dames et 'Abbayx Hommes qui marquent les limites du
centre ville de Caen, a I'ouest et a I'est.

L’Abbaye aux Hommes
Fondée au XI° siécle, reconstruite au XVII Le Chéateau de Caen (XI° siecle)

L'’Abbaye aux Dames  XI°-XII° siécles

Eglise Saint-Pierre
XIV® : Fagade ornée d'une immense rose,
clocher gothique
XV : Nef et bas-cotés
XVI° (1518) : Abside renaissance

Maison des Quatrans (XV° siécle)
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Des batiments dessinant le nouveau visage de Caen

Depuis la deuxieme partie du XX° siecle, de nouxebatiments ont contribué a dessiner un
nouveau visage a la ville. Ainsi, a la reconstauttiles tours marines et l'université marquaient
I'entrée de Caen dans la modernité. Des édificemm® les églises Saint-Julien et de la Guériniére,
ou encore le Chateau d'eau du méme quartier, bffressi une architecture contemporaine
remarquable du Z0° siécle. La tour du CHU, édifiée en 1974, représanmt signal, un repére
urbain majeur dans la ville. Le Mémorial a une @ersymbolique et est un lieu de mémoire dont la
portée dépasse le territoire de Caen.

Le Palais de Justice de Caen représente une aagetiéecturale rompant avec les batiments
classiques alentour. Plus recemment, le Cargdeblé Supérieure des Arts et Medias sont deux
batiments traduisant la volonté de construire unevelle identité a la ville.

Les tours marines (1954) Le CHU de Caen (1974)
Photographie : 1954 Edition C.A.P. Réal Photo. €dion Musée de Normandie Photographie Stéphane Maurice

L’Université de Caen (1954)

Le chateau d’eau de la
Guériniere (1958)

L'église de la Guériniére (1965)
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Palais de justice de Caen (1996) Le Mémorial de Caen (1988)
Photographie Stéphane Maurice

Le Cargo (2007) Ecole Supérieure des Arts et Médias (2009)
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Mais une relative une uniformité des batiments d&mmpagnement

Depuis la reconstruction, une attention particeli@isystématiquement été portée a l'intégration des
nouveaux batiments par rapport au bati existang tks notions essentielle permettant ce contréle
est I'exigence d’une tonalité des constructionstdabie a celle de la pierre de Caen. La forme et
les matériaux utilisés doivent également s’intégnarmonieusement au bati existant Si cette
exigence a permis de garantir une certaine harmefie a également entrainé une limitation de
toute initiative en termes de couleur, de forme...

Le POS de 1999 a poursuivi cette logique. L'idénégale était de favoriser I'harmonie et le liant
entre les batis de différentes époques. Ce prirmi@eaut de maniéere plus stricte sur le corps des
rues, de maniére plus souple sur l'arriére desglesc

Le résultat de cette politique est illustré pamrdétive monochromie de la ville et un manque
d’audace architecturale y compris dans les réaisaies plus récentes, a de rares exceptions pres.

Exemples de logements construits entre 2003 et 2008

) De nouveaux immeubles
Une de_S rares eXCGPUOHS apportant de la modernité
un béatiment coloré, rue architecturale :

Claude Boch, datant de Les Villas Urbaines
2007 Durables— ZAC Beaulie

107 logements collecti
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4-2L A VILLE DES QUARTIERS

4-2-1 Entre identité de ville et de quartier, un éqgilibre a
trouver

La ville de Caen ne se résume pas a un centresiille quelques espaces spécifiques. Chaque
quartier de Caen possede une histoire, un tegitgiun bati qui lui sont propres.

Un bati datant majoritairement de la reconstructiaet d'apres 1965

Le bati par époque

Source : atlas urbain de la ville de Caen, 2007

La ville de Caen s’est développée pour I'essemtpebs guerre. Le seul bati antérieur a 1914 se
trouve a l'est du centre ville, et le bati de l'entleux guerre est concentré sur la rive droite de
I'Orne, au sud du Bas-Vaucelles et du quartier @. p

Le bati de la reconstruction est avant tout situéard du centre historique, au sud (La Guériniere)
et au sud est de la ville.

Les batiments postérieurs a 1965 recouvrent la nit@jdu territoire, en particulier au nord, en
limite de périphérie de la ville.
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Des formes urbaines tres différentes

Les principales formes urbaines par quartier INSEE

Source : atlas urbain de la ville de Caen 2007

Les formes urbaines difféerent d’'un quartier a fautavec des zones pavillonnaires, des grands
ensembles ou des espaces mixtes. En général,riasesfaurbaines sont mixtes dans les quartiers
centraux caractéristiques en périphérie : pavikarenou de grands ensembles.

Chaque quartier a une identité propre qui faitideesse. En contrepartie, le manque de mixité des
formes et du bati de certains quartiers va souglergair avec un manque de mixité sociale, ce qui
ne favorise pas I'unité et la cohérence qui forgéesprit de ville", le sentiment d'appartenance a
"la ville".
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4-2-2 Une forme urbaine différente pour chagque qudrer

Bati par époque

Vaucelles
Le quartier est composé de batiments

BN

D
—

nies

différentes époques. Il a commencé a s'ét 1h et

avant 1914 puis jusqu'a la deuxieme gu_
mondiale avec le développement industriel.”.
nord du quartier entre le quai Meslin et la g(ﬂrtl
bati cate de la reconstruction. Au sud, au norti
cimetiere de Vaucelles, le bati est postérie3
1965.

C'est un quartier mixte, avec a la fois d
pavillonnaire et du logement collectif. Les gran
immeubles collectifs correspondent essentiellem

au bati de la reconstruction et postérieur a 1965.

Avant 1914 : rue de I'Arquette Entre deux guerrel :Lieroy

La reconstruction : quai Meslin Apres 1965 : rue tle=ne

- Limite quartier

Inscrit ou classé aux
monuments historigues

¢ église

Michel de Vaucelles datant du X° ou XI° siéc

le

a)

S

a

s
ent

Un monument historique classé : I'église Saint

Iz
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Bati par époque Bas Venoix Prairie

La majeure partie de ce quartier gst
couvert par |P prairie de Caen. Les
constructions sont limitées a I'ouept
du quartier. A part quelquep
logements construits avant 1914 |le
long de la rue Chéron, le bati epst
postérieur a 1965. C’est un quartiel a
dominante pavillonnaire, méme §i
guelgues immeubles ont été

construits.

—

Il accueille deux équipemen
important de Caen, Z zénith et |e

Parc de Expositions.

Rue Chéron Rue Forget

— Limite quartier

Le Zénith

Le Parc des expositions

_ Des jardins familiau F Le plan d’eau ldrairie L’hippodrome
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Saint Ouen

Le bati du quartier est de différentes époques,
depuis avant la premiére guerre mondiale jusqu’'a

aprés 1965, en passant par le bati de

a

reconstruction. Situé en Bordure du centre ancien,

il est marqué par de nombreux monumern
historiques, a commencer par |'abbaye a
Hommes, siege de la mairie de Caen. Tout |
partie de ce quartier est incluse dans le siteégeot
« centre ancien ».

mmeuble C'est un quartie mixte, avec a |
rue Saint Ouen

fois du pavillonnaire et du Iogeme3
collectif. Les grands immeubl'
correspondent essentiellement
bati post-reconstruction.

Rue Guillaume Le Conquérant
un bati antérieur & 1914

Rue du Plateau Fleuri, du bati
pavillonnaire postérieur a 1965

= |imite quartier

Site protégé
« centre ancien »

Inscrit ou classé aux
monuments historiques

A .
{_ maison
église
2 élément remarquable
e

@ abbaye
palais de justice

@

iy
l-.’||":T'

L’Abbaye-aux-Hommes,
monument classé

Le manoir du Pont-créon,
monument inscrit

— = O

QO
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La Haie Vigné

Pour I'essentiel, ce quartier se divise entre ke d&érieur
a la seconde guerre mondiale a I'est, formant waréep
du centre historique, et la bati postérieur a 1®86uest.

A l'ouest du quartier, le bati est composé essketment

de pavillons individuels et de quelques logeme
collectifs. Ces béatiments sont postérieurs a 1985
I'exception de I'enclave du « Nice caennais ». Autdar
I"Allée du Nice Caennais", se sont construitesdans la
premiere partie du XX° siécle de grandes maisong
villas.

La villa Hélianthe, architecture

) - . Rue Caponiéere
d’entre 2 guerres, dans le Nice Caennais

architecture antérieure a 1914

Rue Tillaux, architecture entre 2 guerres ~ Rue Damozane )
architecture de la reconstruction

Pavillons des années 30
Rue Guillaume de la Tremblgy

ol
‘(||':7'

Architecture postérieure a la
reconstruction rue Boualam

- Limite quartier

Site protégé
« centre ancien »

Inscrit ou classé aux

monuments historigues

e
L3

couvent

élément remarquable Visitation inscrit aux monuments historiques.

Le Quartier Lorge, ancien couvent de

nts

et
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Venoix

A Tl'exception d’'une frange de bati d’avant guerte sud du
quartier, I'essentiel du bati du quartier est datéra 1965.
C'est avant tout un quartier pavillonnaire, maise@awune
enclave de logements collectifs autour de [l'avenue
Charlemagne.

/Au nord du quartier, le long du boulevaRbmpidou, d
rnouveaux immeubles sont construits. Léad® Miche
(d’Ornano est I'équipement majeur du quartier. Cuiisen
¢1997, il peut accueillir 21 500 spectateurs.

Un bati moderne le long du

boulevard Pompidou

Rue chéron, batiments antérieurs 8 1914  Immeubles collectifs ,avenue Charlemagne

—— Limite quartier

Pavillonnaire, rue de Roncevaux

Le stade Michel d’Ornano (1993)
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La Maladrerie Saint Paul
C'est un quartier mixte, avec a la fois

logement pavillonnaire et du logement colle/€"
L’essentiel du bati date de la reconstruction, ¢l
il 'y a des pavillons et desnaisons de villS

antérieurs a 1946.

Et comme pour le quartier Venoix, un nouv!
guartier s’est développé autour du boule'

Pompidou.

19

Collectif moderne,
Bd Pompidou

Collectif de la reconstructior],

Inscrit ou classé aux
monuments historiques

prison

Le bati de la reconstruction

A gauche, une maison
« canadienne »,
Rue des Champs Saint Miche|

A droite, une maison
« suédoise »
Rue de Stockholm

Bati d’entre deux guerre,
rue d’Ardennes

La prison Beaulieu

Monument historique

=Limite quartier

—
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Le Chemin Vert

sont posteérieurs a 1965.

Logements collectifs sociaux, rue d’lssigny

A gauche un immeuble moderne,

Rue de ChateauBriand

A droite, bati pavillonnaire
Allée des Morsalines / allée d'Octeville

- Limite quartier

J

Ce quartier presente du logemy
collectif, au nord sur les hautey
ceinturé par du bati pavillonnaire,;S
sud. Pourla plupart, ces batimers
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époques.

La Vallée Verte

Ce quartier est marquée par deux grandes emplisesllée
des jardins et le cimetiére Saint Gabriel. C'est quartier
mixte, accueillant du bati collectif et individude toutes les

La Vallée des Jardil

Pavillonnaire, allée des Florals

Collectif moderne, allée de la verte valléq

Entrée du cimetiére Saint-Gabriel

Limite quartier

Collectif de la reconstruction

Avenue de Courseull

Bati d’entre deux guerres, rue Coutoul

Bati antérieur a 1914

Avenue de Creulh

Diagnostic du Plan Local d'urbanisme de Caen- Doentrprovisoire — janvier 2010
AGBF Urban-Concept - 9, rue de Limoges 78 O0ERSAILLES tél : 01 39 02 35 30 - fax : 01 39 0Z73urbanfrance@wanadoo.fr www.urban-concept.fr



40

Hastings

Le sud du quartier correspond au site protégé «egnt
ancien » et fait partie du centre historique. Autedu
guartier quelques bétiments datent de ['entre-deux
guerre ou de la reconstruction, mais la plus grahde
partie du quartier est postérieure a 1965. C'estaome
mixte, avec du pavillonnaire et du collectif, dont
guelques immeubles supérieurs a quatre étages.

Architecture moderne Archi el )
rue Hastings rc |tecture, e jc\recoAnstructlon
Fossé Saint-Julien

Architecture d’entre-deux guerre
Rue d’Hastint

Cité jardin des Rosie r

Site protégé
« centre ancien »

Inscrit ou classé aux
monuments historiques

cité jardin
église
22 élément remarquable

M

hétel
aumonerie

pavillon de Bevrelu

Architecture antérieure a 1914
Avenue Baguatelle

- Limite quartier

L’église Saint-Nicolas-des-Champs,
classée monument historique

el

l(||‘:T'
el
Lo
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Université
C’est un quartier avec a la fois du pavillonnair@e collectif. Il est
marqué par la présence de l'université dont le csnmgprésente
I'essentiel de I'emprise du quartier. La majeurtigadu bati date de
la reconstruction, a I'exception de quelques élémemtérieur a
1914 et des enclaves de logements postérieurss 196

Les immeubles les plus élevés sont ceux du quatterQuatrans
dont [l'architecture moderne tranche avec le reste adntre
reconstruit.

L’église Saint Julien, inscrite a l'inventaire
supplémentaire des monuments historiques

L'université de Caen

(1954)

el
l(||‘:T'

Architecture de la reconstruction
rue Bosniére

Barre d'immeuble jouxtaila Maison des Quatrai

batiment historique

Architecture moderng
rue des tilleuls

Limite quartier

Inscrit ou classé aux
monuments historigues

église

élément remarquable

Site protégé
« centre ancien »

Diagnostic du Plan Local d'urbanisme de Caen- Doentrprovisoire — janvier 2010

AGBF Urban-Concept - 9, rue de Limoges 78 O0ERSAILLES tél : 01 39 02 35 30 - fax : 01 39 0Z73urbanfrance@wanadoo.fr www.urban-concept.fr



42

Calvaire Saint Pierre

Le Calvaire Saint-Pierre est un quartier de gra
ensembls, Le2 bati date de la reconstruction
d'aprés 1965. Si ce sont avant tout des logem
collectifs, les immeubles supérieurs a 4 étagesen
retrouvent principalement qu’au centre et au
est du quartier. Des pavillons ont été construs
I'est. Le quartier bénéficie de la présence deialq
familiaux le long de la Vallée Verte. Il fag
actuellement l'objet d'une opération )3
renouvellement urbain importante.

Immeubles collectifs
rue de la Délivrand

nds
ou

bnts
e
Bt

bt
\in

Pavillonnaire, rue du lieutenant Jean

Formey de Saint-Louvent Jardins familiaux rue Pére Sam:s

— Limite quartier

Vue panoramique rue des sablons

Grands ensembles de logements sociaux
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La Pierre Heuzé

Le quartier est divisé en deux grands espaces. Uil gest ul
quartier résidentiel, a I'exception d’une pochendpoche de gran®!
ensembles collectifs avec de grands immebldu nord, sor€
installés le C.H.U., le campus Claude Bloch et zm@e commercial
et d’activité. Le GANIL (Grand Accélérateur NatidrmBlons Lourds!€®
est installé en limité de la commune de Caen. L

Le bati date de la reconstruction et des annéesd$5. La Pierrg
Heuzé fait I'objet d’'une opération de renouvellemtain.

Le site du GANIL

Grands ensembles sociaux

Pavillons
Rue d’Hérouville

Architecture de la
reconstruction

archives
départementales

rue de Lyon-sur-mer

- Limite quartier
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Saint-Gilles

C'est un quartier avec du bati de toutes les
époques. Les logements sont collectifs, ajyec
en particulier de grands immeubles a l'ougst
du quartier. A I'est du quartier s’étend ure
zone pavillonnaire.

Le quartier posséde de nombreux monument
historigues dont I'’Abbaye aux Dames. Au

centre du quartier, le CHR Clemenceau occjgjee
une grande emprise.

Architecture antérieure a 1914,

Logement collectif de la reconstruction .
rue de Calix

Inscrit ou classé aux
monuments historiques

. abbaye
église

2z élément remarquable
i

' mzison
N

. chapelle

L’Abbaye aux Damt B

Monument historiqueg

Architecture moderne

Site protégé
« centre ancien »

- Limite quartier

ol
‘<'||':7'

Le CHR

. Clemenceau
R
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el
M

Inscrit ou classé
aux monuments

historiques

2l AlA
2z élément

remarquable

— Limite quartier

Le Port

Les batiments de ce quartier saont
antérieurs a 1914 pour partie mdis
on trouve également des
logements collectifs modernes.
En dehors d'une frange le long de
lavenue de Tourville et 3
proximité du bassin Saint-Pierrg
ce qQuartier a une vocatio
spécifigue. Il accueille de;
activités industrielles, une sall
de spectacle (le Cargd) o
FESAM. Il est surtout le lielgst
d’'une grande ofratiordd
d’aménagement a venir. njr.

L4

o @ o

%

Espace en friche sur la Presqu

Architecture antérieure a 1914
Avenue de Tourville

Portail d’entrée rue Basse
Elément inscrit aux monument historiques

Le Cargo
et les rives aménagées du canal Victor Hugo

Batiments modernes avenue de Tourville

L'ESAM

Architecture antérieure a 1914
Pont de la fonderie
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Au nord du

Sainte-Thérése Demi Lune

terrain. La gare routiére et la ligne de tramwayjyreave
a proximité. Autour de la gare, c’est un bati miatec
du collectif et des pavillons.

Plus au sud c’est une zone pavillonnaire, a I'eioap
d’une enclave juste au nord de la Guériniére.

quartier, la gare occupe l'essentiel

A gauche, l'arrét de Tramway et
la gare routiere et la gare
SNCF en arriére plan

La chapelle Sainte Paix

monument historique

Architectuire de la reconstruction,
quartier de la gare

- Limite quartier

Inscrit ou classé aux
monuments historiques

B chapelle

Pavillons du quartier des fleurs

Immeuble a grande haute I Maison des années 30
rue d'Auge

L’arrivée des trains en gare de Caen

En arriére plan, des immeubles de logements ddlec
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La Guériniere

1Y

La Guériniére est un quartier de grands ensendatantl
de la reconstruction et des années antérieure§m nwst
essentiellement composé de grands immeubles
logements collectifs.

Ce quartier fait actuellement I'objet d’une opératide
renouvellement urbain.

Architecture moderne,

Route de la Guériniére

IA gauche,
Eéglise de la Guériniere

monument historiqt

R Grand ensemble, Bd Esperance
A droite,|

le chateau d'ea
de la Guériniérg

Inscrit ou classé aux
monuments historigues

église

Architecture de Ta reconstruction, rue Poincaré

Limite quartier
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Armand Marie La Grace de Dieu

Au nord, le quartier est essentiellemgnt
pavillonnaire, alors qu’au sud se dressent de grand
ensembles. Une opération de renouvellement
urbain est en cours sur le quatrtier.

Pour l'essentiel le bati situéu nord du quarti(Err
date de I'entre-deuguerres. Le reste du bati d
de la reconstruction et surtout des années .
1965. ?

)
)

Lycée Rostand

Grands ensembles
sociaux

— Limite quartier

Architecture récente rue Armand

Bains et lavoir, architecture d’entre deux guerre

Diagnostic du Plan Local d'urbanisme de Caen- Doentrprovisoire — janvier 2010

AGBF Urban-Concept - 9, rue de Limoges 78 O0ERSAILLES tél : 01 39 02 35 30 - fax : 01 39 0Z73urbanfrance@wanadoo.fr www.urban-concept.fr



49

La Folie Couvrechef

La plupart du bati de ce quartier est postériey
1965. C'est un quartier de pavillons et
logements collectifs. Au centre du quarti
I'espace est occupé par de grands ensemi
Ceux-ci font [I'objet d'une opération d
renouvellement urbain.

Le quartier est marqué par la présence
Mémorial de Caen et de la Colline aux Oised

bles.

a)

du
X,

Le Mémorial de Cae

' A gauche
la Colline aux
Oiseaux

A droite la pelous
rue les vaux de la fol

h

= Limite quartier

Inscrit ou classé aux
monuments historigues

{21 monastere

Fontaine place PortsmoL

En haut et en bas

Immeubles modernes
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4-3 LES NOUVEAUX VISAGES DE LA
VILLE

4-3-1 La rénovation urbaine

A Caen, 5 quartiers sont concernés par les activsss en place avec 'ANRU (Agence Nationale

de Rénovation Urbaine). Il s’agit des quartiersdRilCalvaire Saint-Pierre, Pierre-Heuze, Grace de
Dieu, La Gueriniere.

Les projets urbains, élaborés dans le cadre d'é@nethe d'information et de concertation active
des habitants, reposent sur les principes directaménagement et d'orientation suivants :

- le désenclavement des quartiers par |[E>

rapport au reste de la ville et de

I'agglomération,

- la mixité des fonctions urbaines par le
développement des activités €conomique: Les s quariers 5ass
r g

du commerce, des services, de I'habitat... “Fre e

- la diversification des modes d'habitai  sociaux

(des logements sociaux et privés neuf ?éﬁiﬁf’

d’architecture moderne permettant un¢ sociaux

mixité sociale plus importante), de Caen

- la réhabilitation de I'habitat existant et la

création d'un parcellaire résidentiel, (S

) , . /
- la mise en valeur de I'espace public. / l'/

Source: ville de Caen 2009

Ribot : synthése du programme de renouvellementaini2004-2009

Démolition
18 logements
Achevée

Valorisation des
jardins privatifs des

achevée $

pavillons

Source : ville de Caen 2009
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La Pierre-Heuze : synthése du programme de renolsmabnt urbain 2004-2009

Restructuration de la
Aménagement des espaces publics Place Champlain
ouverture, amélioration des Inaugurée en octobre
cheminements piétons, jeux, etc. 2007

Réhabilitation des
immeubles de La
Caennaise et
Caen Habitat 893
logements en
cours

Réorganisation des espaces
extérieurs du Secteur Est
Inaugurés en octobre 2007

Source : ville de Caen 2009

Le Calvaire Saint-Pierre : synthése du programmergaouvellement urbain 2004-
2009

Démolition Rougeaux
32 logements
janv 2010

llots de recomposition urbaine

construction de 89 logements

dont 75 logements sociaux

et 14 logements privés @ proposés a la Fonciére
(opération abandonnée???)

Démolitions GIVC
16 logements
fév 2010

Caen Habitat

23 logts : juin 08 - nov 09

15 logts : mars 10 - mars 11
8 logts opération abandonnée

Ville de Caen
Local adolescents
Opération abandonnée

Source : ville de Caen 2009
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La Guériniéere : synthése du programme de renouvelent urbain

Démolition College Guillaume de

N
850 logements réhabilités @ s Normandie

Ensemble des batiments livré

Démolition : 30 logements
Gestion Urbaine de proximité: Reconstruction : 24 logements
programme d'investissement sociaux, 16 logements
intermédiaires, commerces,

aménagement de locaux pour
associations de quartier

Hetdenndlisaio nde lio ge MU - e
198 logements | 2010

démolition 50 Igmts

2010
Opérations de constructions
110 logements reconstruits dont :
- 78 logements privés (52 @) dont 26
logements « La Fonciere » gy
- 36 logements sociaux Restructuration bd de la Charité :

Création liaison vers Cormelles-le-Royal

12010
Programme complémentaire

Démolition
60 logements

Source : ville de Caen 2009

52

La Grace de Dieu : synthése du programme de rendleneent urbain 2004-2011

Source : ville de Caen 2009
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4-3-2 De nouveaux pbles de développement engages

Avant méme la finalisation du PLU, certains sedede la ville ont fait I'objet de révisions
simplifiées du POS, d'avril a décembre 2009, dénpermettre d'ores et déja I'engagement des
restructurations de ces sites de projet

L'opération du secteur du clos joli-CHR

Les objectifs de I'opération :
- renouvellement urbain de la Cité Clos Joli ebre@rsion d'une premiere tranche du CHR,

- requalification de I'entrée de ville et renforaarh du pble de vie a linterface de plusieurs
quartiers (St-Jean Eudes, Calmette, Clémenceau),

- réalisation de nombreux logements.
Ces objectifs supposent :

- le renforcement d’'un péle de vie en entrée de wll'interface avec les quartiers Calmette, Saint
Jean Eudes et le futur quartier CHR - rue de lasiglas

- l'affirmation du lien avec le secteur Tourville&Canal par la rue des Cultures en I'élargissant pou
favoriser les déplacements piétons -vélo+statiommer arbres,

- la recomposition d’une trame de voies en créastldisons est/ouest entre la rue des Cultures et
la rue de la Masse,

- la création d’'une trame verte pour mettre enticide secteur Clos Joli avec le Parc d’Ornano et
le pble de vie avec le secteur Tourville-Canal.

Schéma de principe de I'opération - source villeGden
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L’opération du secteur de I'ancien college Guillausmde Normandie

Les objectifs de I'opération :

- poursuivre le programme de renouvellement urdaiquartier de la Guériniere,

- Construire de nouveaux logements sur le seckeliadcien college Guillaume de Normandie.
Ces objectifs supposent :

- la recomposition du site en cohérence avecde tisbain environnant pour améliorer la qualité du
cadre de vie des habitants,

- la création de liens entre les quartiers de lér@iere, Claude Decaen et ZAC Claude Monet a
partir de voies et de liaisons piétonnes existantes

- la diversification les fonctions urbaines avedéveloppement d'activités et de commerces en rez-
de-chaussée des immeubles en complémentarité avgtate de la Liberté, les activités et
eéquipements des secteurs Claude Monet et ClaudeeDgec

- la création de logements dans un souci de migitéiale (programme mixte social-prive—
accession a la propriété).

Composition urbaine du site a terme

Composition a terme en élévation
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Les opérations du secteur Orne-Canal

- Sur la Presqu’ile

En complément du Cargd et I'Ecole Supérieure ddas é&r Médias (ESAM) déja implantés sur le
site de la Presqu’ile, il est prévu d’accueillir upointe presqu'ile :

- la Bibliotheque Médiathéque a Vocation Régior{8kIVR),

- éventuellement le nouveau Tribunal de Grandeahtst (TGI) de Caen,

- le siege de Ports Normands Associes (PNA).

- Sur le secteur des rives de I'Orne

Objectif de I'opération :
- offrir de nouveaux logements,
- créer un quartier qui garantisse la mixité seceldes fonctions urbaines.

Ces objectifs supposent de :

- dégager du foncier pour du logement

- penser a la bonne échelle (extension du périmetogr’en limite de commune),

- améliorer les relations rive droite / rive gaugia la création d’'une nouvelle liaison nord-sud
désenclavant la partie est de la ville.
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L’opération du secteur Mont Coco

L’aménagement de ce vaste secteur de 105 hectitwmésasi nord de Caen constitue l'un des
eléments forts du développement futur de la ville.projet est étroitement lié au développement du
"plateau nord de Caen" a I'échelle de I'aggloménati

Dans les grandes lignes du projet initial, il stagyir le Calvaire Saint-Pierre de stimuler I'adgvi
commerciale du centre du quartier autour de laostatle tramway et d’affrmer sa vocation
résidentielle en requalifiant les ensembles d’l@bgocial. Sur Mont-Coco, l'objectif est de
moderniser le péle commercial et de restructureolee d’'activités pour faciliter le développement
d'un péle technologique et tertiaire lié aux sces@du GANIL et ses applications (recherche,
imagerie nucléaire, applications médicales enioglavec le CHU .).

Mais la ville souhaite aussi y développer de I'tabilié justement a cette économie résidentielle.

Site Mont-Coco, vue aérienne

Site Mont-Coco : orientations d'aménagement
Plan-guide 2004
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4-4 LE LOGEMENT, UN ENJEU MAJEUR
POUR L'AVENIR DE CAEN

4-4-1 Un nombre de logement insuffisant

Le lien entre I'’évolution de la population et le ntbre de logement

Une progression réguliere du nombre de logements

Depuis 1968, le nombre de logements dans la widgreente régulierement, passant de 34 942 en
1968 a 61 446 en 2006.

Evolution du nombre de logements & Caen
70000

60000 | 58266 sl
50000 i sovay__|50618

40000 { 3494%
30000 -

O Logements
20000

10000 ~

0

1968 1975 1982 1990 1999 2006

Réalisation : AGBF/Urban Concept 2009
Sources : Insee, RP1968 a 1990 dénombrements -9RRIRP2006 exploitations principales

Une construction de logements neufs variant seler@poques

La progression de la construction de logement rpast reguliere. De 1968 a 1975, on construit

plus de 1 000 logements par an. On alterne ensnite des périodes a plus de 600 logements par
an (1975/1982 et 1990/1999) et des périodes avatsrde 400 logements construits par an (1975 a
1982 et de 1999 a 2006).

1200 Production moyenne de logements par an Evolution du nombre dhabitant
120 000
1000 = 118 000 A
800 1 @ Production moyenne ﬁi ggg \\/e\ —— Elﬁmbbre
de logements par an 112 000 'habitant
600 1 ’ ’ 110 000 L S

108 000
106 000
104 000
102 000
100 000

400

200 1 — — — — —

0

j j j j 1968 1975 1982 1990 1999 2006
1968-1975  1975/1982  1982/1990  1990/1999  1999/2006

Réalisation : AGBF/Urban Concept 2009
Sources : Insee, RP1968 a 1990 dénombrements -9RRIRP2006 exploitations principales

Production moyenne de logements par an
1968-1975 | 1975/1982 | 1982/1990 | 1990/1999 | 1999/2006
production moyenne par an 1128 620 390 675 345

Réalisation : AGBF/Urban Concept 2009
Sources : Insee, RP1968 a 1990 dénombrements -9RRIRP2006 exploitations principales
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Entre 1975 et 1982, la baisse de la productioroderhent correspond a une baisse de population
de 5572 habitants sur la commune. La faible priolncde logement entre 1999 et 2006
correspond également a une diminution de la papulate 3 588 habitants. Le seul moment ou la
population augmente correspond a la période 1990/ la production annuelle de logement
avait fortement reprise, avec 675 logements pamamoyenne.

Depuis 50 ans, la tendance de la construction degement est a la baisseput comme celle de

la population. Méme si la question du logement n’explique paslesées variations de la
population, un lien existe entre le nombre de logiets construits et I'évolution de la population.

Le desserrement des ménages nécessite une offte aleclogement

Entre 1968 et 2006, Caen a conservé presque le mémbre d’habitant, alors que dans le méme
temps le nombre de logement a fortement augmenaés bela ne signifie pas que le nombre de
logement soit suffisant pour répondre aux besomkagopulation. En effet, les modes de vie et la
société ont évolué, et aujourd'hui le desserremestménages et le vieillissement de la population
nécessitent une offre accrue de logements

Evolution de la population et du nombre de logements a Caen
140000
120000 - ’m 114 069 112 849 113 987 ’m
100000 -
80000
60000 ‘4341 (* @% @% @% ‘6144# O Logements
40000 *@% O population
20000 -
0
1968 1975 1982 1990 1999 2006

Réalisation : AGBF/Urban Concept 2009
Sources : Insee, RP1968 a 1990 dénombrements -9RRIRP2006 exploitations principales

Pour preuve, depuis 1968, le nhombre moyen
d’occupants par résidence principale est passé
de plus de trois occupants par résidence a
moins de deux occupants. Alors qu’'en 1968, |l
fallait trois logements pour loger une dizaine
de personnes, il en faut désormais cing ou Six
pour loger la méme population.

La production de logement depuis 35 ans n’a
pas été suffisante pour compenser ce
phénomene.
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Un effort de construction encore insuffisant

Une construction en nette diminution a Caen pap@p a la périphérie

La construction neuve dans l'aire urbaine de Ca&ro(ution 1990-2007)

Depuis les années 1990, la construction de logenmanifs oscille entre 2 000 et 4 000 logements
par an. Mais alors que jusqu’en 1997, Caen et geonae urbaine représente une part importante
de ces logements, a partir de 1997 I'essentietdastructions se fait dans la couronne périurbaine.

1600 -

1 400 -

1200 -

1 000 -

800 4

600 4

400 -

200 4

Rythme annuel de construction sur Caen la mer
entre les périodes 1990/1999 et 2000/2007

1488

B Rythme moyen annuel 1990/1999
@ Rythme moyen annuel 2000/2007

Caen la mer Caen Hérouville- CLMEst  CLM Nord et

Saint-Clair

Ouest

Le rythme de construction sur I'ensemble de la
communauté de commune de Caen la Mer a
diminué de 40,6 % entre la période 1990/1999 et la
période 2000/2007. Caen a largement contribué a
cette diminution, avec une baisse de 71,9% du
nombre de logement produit.

Les 448 logements en moins construits a Caen

représentent prés des trois quarts des 604
logements en moins construits a Caen la Mer.

Source : Caen la Mer - Réalisation : AUCAME
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Un nombre sensible de logements vacants

De plus de 1968 a 2006, la part des logements t@eaigmente, passant de 4,6% en 1968 a 5,6%
en 2006. Le nombre de logements vacant s’éleve4603en 2006, ce qui reste un chiffre
relativement important dans un contexte ou Caengoae logements. Mais il faut relativiser le
phénomeéne, car d'une part il existe des "vacangsémiques" dues aux déménagements, et de
plus, un nombre importants de logements vacantome car ne peuvent étre mis sur le marché
(logements au dessus des commerces, logementgeiés, successions compliquées,...).

Evolution du nombre de logement par catégorie

1968 1975 1982 1990 1999| 2006
Résidences principales 329p840827| 45166| 48283 54358 56774
Résidences secondaires et
logements occasionnels 400 523 495 690 766 1211
Logements vacants 1614 2060 3027 1643 3142 3460
Ensemble 34942 | 43410| 48688| 50616| 58266 | 61446

Sources : Insee, RP1968 a 1990 dénombrements -9RRIRP2006 exploitations principales.

Un manque de constance dans I'effort de productienogements

De 2001 a 2008, le nombre annuel de logements raitssbscille entre 174 logements et 548
logements. En 2001 et 2002, il y a moins de 20@rwognts produits par année. Les logements
produits sont ensuite au nombre de 444 logement®068 et 548 logements en 2004, mais cet
effort n’est pas poursuivi les années suivante2@8 le nombre de logements produits passe au-
dela des 400 logements, mais ce n’est pas suffisant rattraper le retard pris les années
précédentes. Le décalage entre les objectifs du firHa période 2004-2008 et les réalisations
effectives souligne le retard pris.

Bilan logements produits (2001-2008)

2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
Collectifs 172 139 430 501 204 309 237 365
Individuels 2 46 14 47 6 17 16 73
Total 174 185 444 548 210 326 253 438

Source : Observatoire du logement — Caen
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Des réalisations en deca des objectifs du Prograimcal de I'Habitat (PLH)

Les objectifs du PLH non réalisé pour la constroictde logements neufs

Sur la période 2004-2008, le PLH de Caen la Meitdisa@ I'objectif de 520 logements neufs
construits en moyenne par année a Caen. Sur cgsapmees, la moyenne effective n’est que de
355 logements par af’est seulement 68% des logements prévus, et parpport au reste de
Caen la Mer c’est la plus grosse variation entre lehiffre prévu et le chiffre réalisé La ville de
Caen n’a pas répondu a la demande de logementrdl glu retard par rapport aux villes de sa
périphérie.

Bilan PLH Caen la Mer 2004-2008
Zoom sur la construction de logements neufs entre 2~ 004-2008 :
Objectifs et réalisations

75 %
1 3001

971

B Objectifs annuels de
construction 2004-2008

O Moyenne annuelle des
réalisations 2004-2008

Caen Hérou Caenla Caenla Caenla
ville-Saint- mer Est mer Nord mer

Clair Ouest
Source : DRE Basse-Normandie ; réalisation : AUCAME
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Les objectifs du PLH non réalisés pour le financeinges logements sociaux

Sur la question des logements sociaux, le PLHtfmaiobjectif de 983 logements locatifs
sociaux financés sur la période 2004-2008. Sutrtds premieres années, Caen n'en a
financé que 30%o0it seulement 31% des logements prévus

Le financement de Logements Locatifs Sociaux entre 2004 et 2008 : Objectifs
et réalisations (hors dispositif A.N.R.U.)
2190
W LLS a financer 2004-2008
OLLS financés 2004-2007
1500 - 1343
1000 -
621 629
462
500 + 302 384
124
28
0 A —
Caen Hérouville CLMEst CLMNord et CLM

Sources : DRE Basse-Normandie ; D.D.E. 14 ; rasim : AUCAME
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Les Zones d’Aménagement Concerté (ZAC), moteurddweloppement du parc de
logement

Les ZAC de Caen sont réparties sur tout le teratdie Caen. Leur date de création s'échelonne

entre 1971 et 2001.
Les ZAC de Caen

Source : atlas urbain
de la ville de Caen
2007

Les ZAC du territoire ont représenté 50% des logemeroduits entre 1998 et 2008. Cela
confirme que l'action publique est le principal iEv qui a permis de créer des logements
supplémentaires. Mais cela souligne égalementitdetse de linitiative privée en matiére de
production de logement et le faible niveau inditdti POS en place : Hors ZAC, seulement 1 450
logements ont été produits soit environ 13 logesipotr 1 000 habitants.

Production annuelle de logements entre 1999 et 2008

£2 000

+0,6%
+0,4%
1500
&1 000 4 A0 - 752
+0,9%
+0,8% A plus de 75% hors ZAC
H1000
0.3% 445 40% en FAC
+0, .
sl 3% e IACBeadlewiizs)
+l],?n."'n 178 :
connn | 05 84% en ZAC b1 363
' +0,9 % LAC Beaulieu (264)
LAC Folie Couvrechef (101) et
53500 1o ceoeo SRR o TA G G iR (BB e
Source :

000 4 Observatoire

50 266 du logement
wygon 4 de la ville de

Caen

STaon 4 T T T T T T T T T T T T

Lingjarieants Lo 200 2oL 2oz Z003 2 D04 2005 200 207 pedu it Ceénrakbizs

awnil 1999
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4-4-2 Diversité des types de logements et tension la
demande

Le logement social : une offre diversifiée mais ufsante pour répondre a la
demande

Une tension de la demande de logements sociaux

Entre 1999 et 2006, la part des logements socid@geaement diminué, les HLM passant de 23,7%
des logements en 1999 a 22,7% en 2006. Paralléteheeparc privé de logement augmentent
respectivement de 10,8%(propriétaires) et 5%(looatiCela accentue encore la tension de la
demande de logements sociaux, déja tres fortEn conséquence, on observe une faible rotation
dans le parc sociakt I'ancienneté moyenne est de 12 ans en HLM contré ans pour les
locataires du parc privé. Seule conséquence positive, sur I'ensemble de @akfter, la vacance
des logements sociaux est quasiment nulle : 1,286 @3 % au-dela de 3 mois alors que le parc
pl’iVé a une vacance de l'ordre de 6(&arce : Association Régionale pour I'habitat sbc2005) Pour illustrer le
propos, un bailleur social majeur sur Caen, Caebittda compte prés de 6 demandes pour une
seule attribution de logement social.

Résidences principales en 2006 et 1999 selontlet staccupation

Ancienneté moyenn 1999 2006 Variation

d'aménagement | Nombre % Nombre % 1999-2006

Propriétaire 17 ans 15923 29,29% 17639 31,07% 10,78%

Locataire (hors H.L.M) 7 ans 23552 43,33%| 24717 43,54% 4,95%
Locataire

(HLM loué vide) 12 ans 12922 23,77% 12896| 22,71% -0,20%

Logé gratuitement 9 ans 1961 3,61% 1522 2,68%| -22,39%

Ensemble 10 ans 54358100,009% 56774 100,00% 4,44%

Sources : Insee, RP1968 a 1990 dénombrements -9RRIRP2006 exploitations principales

Le logement des populations a besoins spécifiques

Différents dispositifs existent a destinations gepulations a besoins spécifiques. La plupart sont
situés sur la ville de Caen :

- L’hébergement d’urgence et d’insertion: 647 places (152 en foyers d’urgence, 178 enregnt
d’hébergement et de réadaptation sociale, 317 @nsentres pour demandeur d’asiles). lls sont
tous situés sur la commune de Caen.

- Le logement temporaire: A Caen, on compte 287 places en résidenceslssci2b places en
maisons relais. 25 places en maisons relais exigtgtement a Colombell@surce 6.T.c. 2007).

- Le logement des jeunes383 logements en foyers jeunes travailleurs en@d 214 logements en
foyer jeunes travailleurs a Hérouville-Saint-Clan compte aussi 419 logements dans d’autres
résidences sociales pour les jeunes a Gaed G.7.C. 2007)

- Le logement de personnebandicapées : A Caen, il y a 14 places en étabtisat pour adultes
handicapés et 68 places en établissement pourtefandicapés. 170 places en établissement pour
enfants handicapés existent également hors de a&ibpAss, APAEI du Calvados).

- Personnes agées67% des 2200 places disponibles sur tout Cadfelasont sur la ville de Caen
(source : CG du Calvados).

- Le logement en résidences étudiantes3 080 places a Caen et 1 008 a Hérouville-Saiait-
(source G.T.C. 2007)

- Gens du voyage:170 places existantes et 72 places en projetesutadrains. Un des 6 terrains
existants est situé sur le territoire de Caenuauest.
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Un parc de logement ancien au coit élevé

Un parc vieillissant

La majeure partie du parc de logement de CaenngStieur a 1974 (68,77%). Seulement 14,06%
des résidences principales ont été construite @ pla 1990. C’est un élément dont la ville doit
tenir compte, les logements les plus anciens aganfance a se dégrader et ne sont pas aux normes
actuelles. Un logement ancien consommant plus dj@meu’un logement récent, cela a un impact
en termes de développement durable ainsi qu'unsowisl (charges pour les habitants).

Néanmoins, les projets importants de démolitiorgtmction dans le cadre de 'ANRU tendent a
réequilibrer Iégerement la balance ancien/réceniy [ logement social notamment.

Résidences principales en 2006 selon la périodehéteement Ancienneté du bati de Caen
Nombre %

Avant 1949 9061 16,06%
de 1949 a 1974 29732 52,71%

de 1975 a 1989 9685 17,17% Lo |

de 1990 a 2003 7928 14,06% e 1975 21989

Résidences principales SEEREE
construites avant 2004 56405 100,00%

Sources : Insee, RP1968 a 1990 dénombrements -9RRIRP2006 exploitations principales

Une hausse constante du colt des logements

Entre 1999 et 2006, les prix de vente des logemembstement augmenté a Caen la Mer. Le prix
moyen d’une maison type 4 (4 piecaspresque doublé en seulement 7 ans, passant@®®Ra
180 000 €.

Caen fait partie des communes les plus chéres dedrce, avec un prix moyen par piéce des
maisons entre 44 000 et 50 000 €.

Source PERVAL — Réalisation AUCAME, mars 2009
Les prix de la construction neuve ont trés forteimamgmenté &aen, connaissant une hausse
bien plus forte que sur I'ensemble de la métropoleC’est un des facteurs qui favorise la
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périurbanisation croissante de I'agglomération. peg dans I'ancien augmentent également et
restent plus élevé a Caen, méme si la différenee lvreste de la métropole est moins marquée

gue pour la construction neuve.

La hausse constante des prix, que se soit darsifeon dans I'ancien, pose un probleme majeur car
elle exclut toute une partie de la population,aamment les familles, de I'accession a la progriét
De plus, elle entraine une hausse des loyers desknts.

Prix des appartements dans le territoire du SCG&aen-Métropole »

Source PERVAL — Réalisation AUCAME, mars 2009

Les plus modestes doivent faire facedés prix de loyers trés élevé par rapport a ceux

d’agglomérations voisines (Rennes, Le Havre, Rouen)
Cette situation pése plus encore sur la ville denCau la pression fonciére est plus forte que sur

les communes voisines.

I
I | ' ,./
rd
T

Réalisation : Guy Taieb Conseil —séminaire PLH @wa@ril 2009
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Un effort de construction a accentuer sur les logents de deux et trois pieces

CAEN Résidences principales selon le nombre de pieces

1999 % 2006 %
1 piece 10120 18,6 10019 17,6
2 piéces 11540 21,2 12221 21,5
3 piéces 13268 24,4 13787 24,3
4 piéces 10705 19,7 11026 19,4
5 piéces ou plus 8725 16,1 9721 17,1
ENSEMBLE 54358 100,0 56774 01,8

Sources : Insee, RP1968 a 1990 dénombrements -9RRIRP2006 exploitations principales

Entre 1999 et 2006, I'effort de construction
a largement porté sur la production de
grands logements (+ 996 logements de 5
pieces ou plus). Cependant, ce sont
aujourd’hui des logements plus petits qui
manquent dans [l'offre  immobiliere
caennaise, particulierement en accession a
Réalisation : Mensia| la propriété.

En effet, les jeunes ménages, les primo-accédamtspnstituent les familles en devenir, cherchent
a acquérir des produits en rapport avec leurs dagdmancieres, soit des 2 et 3 pieces.

Si, en 2006, environ 60% des logements de Caerrgntlans ces catégories, les demandes en
souffrance montrent que I'offre des 2 et 3 pienesamment en accession sociale, est encore trop
peu appropriée.

Résidences principale selon le nombre de pieces
en 2006 & Caen

o1 piéce
| 2 piéces
0O 3 piéces
19% 22% 04 pieces

| 5 piéces ou plus

24%

Sources : Insee, RP1968 a 1990 dénombrements -9RRIRP2006 exploitations principales
Réalisation : AGBF
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4-4-3 Une répartition des logements contrastée

Des logements sociaux encore concentrés sur guelguglartiers

La plupart des logements sociaux sont concentrégjselques quartiers : la Folie Couvrechef,
Chemin Vert, Calvaire Saint-Pierre, la Pierre HeuaéGrace de Dieu, la Guériniere, et dans une
moindre mesure, Vaucelles, Sainte-Thérése Demi-kticentre-ville.

entre 1990 et 1999 l'évolution du nombre de logemespciaux ne s'oriente pas vers une
déconcentration puisque seule la Guériniere ertregise diminution de ceux-ci. En revanche,
aucun des quartiers avec moins de 45 logementauwocie compte un nombre significatif de
nouveaux logements sociaux entre 1990 et 1999.

Nombre des logements sociaux recensés sur leotezrite Caen en 1999

Source : atlas urbain de la ville de Caen- 2007
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Evolution du nombre de logements sociaux sur litdine de Caen

Source : atlas urbain de la ville de Caen- 2007
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Une faible densité des logements sauf sur guelgsesteurs

Caen s’est construite sur un modele extensif, joisant de ses atouts (desserte routiere,
proximité de la cote, cadre de vie naturel enviable.), mais sans véritable logique d’ensembile.
En 2010, sa densité moyenne se situe autour de dgdments a I'hectare commedes villes-
centres d’échelle comparable, par exemple Mulholisers ou Orléangnais bien en decga de
villes pourtant plus petites en superficie et beawtip plus denses comme Nand¢#3 logements
a I'hectarepu Grenoble (48 logements a I'hectare).

Au-dela des moyennes, Caen présdat@articularité d’'un différentiel important de den sité
d’'un quartier a l'autre . Les espaces ou la densité est inférieut® fogements a I'hectaresont

des espaces non urbanisés ou caractérisés papésialisation fonctionnelle. Il s'agit de la Prairi

du faisceau des voies de chemin de fer, de cest@nmgrises dans le quartier du Port, notamment
sur la Presqu’lle, des zones d’activités, ou encor€HU. Lorsque la densité est comprsgre

10 et 25 logements a I'hectateon trouve un tissu urbain de pavillons ou de faumps Dans ces
guartiers, les pavillons consomment beaucoup d’espa pour un seul logement, ce qui a pour
conséquence un renchérissement du foncier, rendaoés secteurs dissuasifs pour I'accueil de
nouveaux habitants

Augmentation du stock de logements entre 1999 @t 20

Bl + de 30%
De 20% a 30%
De 10% & 20% / Les seuls sites ayant évolué "en positif"
eemee sont ceux ayant fait I'objet d’intervention
Deowazh [ — publique (ZAC ou opération de

' renouvellement urbain). Pour la plupart des
autres quartiers, le stock de logement a tres
peu évolue, entre 0 et 10%.

Pour lavenir, une des pistes serait
d’intensifier les opérations publiques

permettant de construire un grand nombre de
. logements mais aussi d'encourager l'initiative
privée. Offrir un plus grand nombre de

logements passe également par une
densification de la ville, conformément aux

objectifs du SCOT Caen-Métropole.

Sources : Atlas urbain de la ville de Caen,
Observatoire du logement - Traitement Mensia
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4-5 LA VILLE BATIE : VISION
SYNTHETIQUE

4-5-1 perspectives globales

Projets programmeées ou en cours

Espaces urbanisés et potentiel urbanisable

En 2009, le territoire de Caen présente 2460
hectares d’espaces urbanisés sur lesquelles la
construction de nouveaux logements passera
45| par une nécessaire densification de la ville.
Intra-muros il reste prés de 100 ha de zones
ouvertes a court terme a l'urbanisation, sur
| | | | | | lesquels de nouvelles opérations de logements
0% 20% 40% 60% 80% 100%| Peuvent étre programmées.

[ | Espaces urbanisés
Source : séminaire PLH
avril 2009, Caen la Mer [J | zones de court terme ouvertes

[ | Zones de long terme bloquées

[ | Espaces restant naturels

En 2009, sur le territoire de Caen, 3431 logemealiectifs et 99 logements individuels sont en
projets. Si tous ces projets sont réalisés, cg@l@sente une hausse du parc de logement de 5,8%. Il
reste néanmoins a préciser le calendrier de réalisde ceux-ci.

Caen : parc de logements existant et en projet

Existant B En projet

Logemgnts 49 040 '1
collectifs
Logements
individuels | 0 898 #’9
! T T T T
0 10000 20000 30000 40 000 50 000 60 000

Face au manque d’espace foncier pour batir, lggtgren cours s’orientent vers une plus grande
densité des logements par rapport a la densitélect®n passerait ainsi d’'une densité moyenne de
55 logements a I'’hectare a une densité d'envirotddéments a I’hectare.

Logements [Logements [Densité actuelle]Densité des proje
lexistants  |en projet  |I'hectare a I'hectare

Caen 58 878 3530 55 115

Source : séminaire PLH avril 2009, Caen la Mer
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Un besoin de logements nouveaux sur la métropolersaise et en particulier a
Caen

Source : diagnostic SCOT Caen-Métropole

Le desserrement des ménages constitue un puissartv de besoin en logements puisqu’il génere
aujourd’hui prés des deux tiers de la demandee Bithme actuel de baisse de la taille des ménages
perdurait, cela aboutirait, en 2020, a une taileyemne sur Caen-Métropole de l'ordre de 1,9
personne par logement. Dans ce cas, a rythme dgrgotion équivalent, il en résulterait une baisse
de la population (-17 000 habitants).

Les prévisionnistes estiment cependant que, diithzg ans, la baisse de taille des ménages
pourrait se ralentir. L’hypothese d’'une stabilisata 2,1 personnes par logement (ce qui reste peu
élevé) permettrait alors une croissance modestgogdalation, si le rythme de construction 2000-
2006 se maintien jusqu’en 2020.

Toutefois, compte tenu de I'accentuation du phémmm@eriurbain ces dernieres années, de forts
contrastes se maintiendraient entre une aggloroargtii répondrait difficilement a la demande et
des couronnes périurbaines qui verraient croigre fiortement leur parc de logements. Si celui-Ci
conserve le caractere individuel trés marqué gpbkséde aujourd’hui, il en résultera une
consommation d’espace importante. Le rythme actigelconstruction ne permet donc pas de
répondre a un objectif de développement ambitiauxedritoire, notamment dans le cadre d’'un
scénario visant a améliorer la visibilité nationaleeuropéenne de Caen.

Une forte accélération de la construction de logamse

Le projet de ville fixe un objectif de constructiale 800 logements par an. C'est prés d'une
centaine de logements au-dessus du point morthjectif est non seulement de cesser de perdre
des habitants mais également de retrouver unesaraie de la population en proposant une offre de
logement accrue.

Cela implique une forte accélération de la produrctie logement, la production moyenne étant de
seulement 330 logements par an entre 1999 et 2007.

1: Le point mort est le nombre de logements qu'il faut produire chaque année pour simplement maintenir le niveau de la population caennaise (compte
tenu des besoins de desserrement des ménages, de I'évolution de la vacance et de la taille des ménages, etc).
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4-5-3 Forces, faiblesses, besoins et perspectives

73

Un paysage urbain avec une identité spécifique

Forces

Les rives de I'Orne, un espace a fort potentiel

La présence de I'espace naturel de la Prairie awrc
de la ville

Une grande richesse patrimoniale

Des batiments emblématiques de toutes époques
Des quartiers dotés une identité propre

Une mutation progressive de la ville (renouvelletn
urbain et nouveaux quartiers)

e

en

Faiblesses

Les entrées de ville peu définies,

Les rives de I'Orne sont & reconquérir

La proximité de la mer n’est pas perceptible daas
ville

une certaine uniformité architecturale de la ville

Enjeux pour le PLU

Elaborer le PADD et le réglement pour :

Introduire une modernité architecturale dans ldevil
marquer l'urbanité des I'entrée du territoire devdle
Réduire les coupures urbaines

ameénager les rives de I'Orne pour faire des quaas
I'Orne des lieux de vie

créer de nouveaux points de passage entre les
rives

Mettre en valeur des espaces naturels exceptionne

deux

La ville des quartiers

Forces

Des identités spécifiques de chaque quartier

Faiblesses

Un manque de dénominateurs communs

Enjeux pour le PLU

Elaborer le PADD et le réeglement pour :

Construire et aménager la ville pour renforcer liesis
entre les différents quartiers
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Les nouveaux visages de la ville

Forces - Lerenouvellement des quartiers de grands ensemb
- Développement de nouveaux p6les urbains
Faiblesses - plusieurs espaces de développement mobilisable

moyen/long termes (le "temps de la ville")

Enjeux pour le PLU

Elaborer le PADD et le réglement pour :

permettre la  poursuite des opérations
renouvellement urbain

74

les

gu'a

de

Réaliser une densification progressive de certains
tissus résidentiels, dans un enjeu de développement

durable
Faire des nouveaux poles urbains (presqu’
Clémenceau,...) des quartiers durables exemplaire

€,

S en

termes de protection de lI'environnement, de progres

social et de développement économique

Le logement, un enjeu majeur pour I'avenir de Caen

Forces - Une action publique efficace au moyen des ZAC
- De nombreux logements programmeés (800/an)
Faiblesses - Un effort de construction insuffisant sur plusieurs

années

Un parc de logement vieillissant et trés cher

Une tension forte de la demande sur le parc social
Un manque de logements a destination des familles
Une faible densité de I'habitat

Enjeux pour le PLU

Elaborer le PADD, le zonage le reglement pour :

Réaliser un effort exceptionnel pour produire

nouveaux logements

Identifier les espaces fonciers pouvant accuediér
nouveaux logements

Mieux distribuer les logements sociaux sur le teire
de la ville (% de logements sociaux dans les op#rat
nouvelles)
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